Edital de 12 e 22 Praca de Bem imovel e para Intimagio da executada MAXIMA
CADERNOS INDUSTRIA COMERCIO LTDA., CNPJ N° (07.322.884/0001-40;
MARIA CAROLINA GOMES VIEIRA DE CAMPOS SALES, CPF N°
278.271.658-18; MARIA ELIZABETH JACYNTHO VIEIRA, CPF N°081.733.338-
07, (Espolio de FERNANDO GOMES VIEIRA, CPF N° 892.237.488/87 — herdeiros
Maria Carolina Gomes Vieira de Campos Sales, CPF n° 278.271.658-18; Natalia
Gomes Vieira Thibes Prado, CPF n° 223.379.078/21; Maria Fernanda Vieira
Moraes, CPF n° 335.790.768/25, e Fernando Isaac Gomes Vieira, CPF n°
338.371..978/24); dos coproprietarios JOSE ANTONIO JACYNTHO, CPF N°
002.939.218/73 e sua esposa LENI APARECIDA DE MELO JACYNTHO, CPF N°
077.139.808/57; MARIANE DE ALMEIDA JACYNTHO VAZ, CPF N°
034.487.788/42, e seu marido JOSE PAULO VAZ, CPF N° 005.544.838/07, da
credora CELUPA INDUSTRIA PAPEL E CELULOSE GUAIBA LTDA., CNPJ N°
92.788.009/0001-27; dos credores trabalhistas WELITON PEDROZA DE
OLIVEIRA, CPF N° 391.048.418-24 ¢ RICHARD CAMPOS PINHEIRO, CPF N°
408.443.298-94; e demais interessados, expedido nos autos da Acdo de Execucdo de
Titulo Extrajudicial, requerida por NEW TRADE FUNDO DE INVESTIMENTO EM
DIREITOS CREDITORIOS NAO PADRONIZADOS MULTISSETORIAL, CNPJ
N° 13.842.701/0001-10. Processo n°® 1010416-45.2021.8.26.0011

O Dr. Paulo Henrique Ribeiro Garcia, Juiz de Direito da 12 VVara Civel do Foro Regional
de Pinheiros, na forma da Lei, etc...FAZ SABER aos que o presente edital de 12 e 22
Praca de bem imovel virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que na
forma do art. 879 do CPC, regulamentado pelo Provimento 1625/2009, atraves do gestor
judicial homologado pelo Tribunal de Justica www.faroonline.com.br, sob o comando do
leiloeiro oficial Renato Morais Faro, Jucesp n° 431, no dia 06/10/2026, as 15:00 horas,

terd inicio a 12 praca e se estendera por trés dias subsequentes, encerrando-se em
09/10/2026, as 15:00 horas, sendo entregue a quem mais der igual ou acima da avaliacao,
sendo que, em ndo havendo licitantes, abrir-se-a a 22 praca no dia 09/10/2026, as 15:01
horas e se encerrara no dia 29/10/2026, as 15:00 horas, para o 2° Leildo, ocasido em que
os referidos bens serdo entregues a quem mais der, ndo devendo ser aceito lance inferior
a 85% da avaliacdo atualizada. Pelo presente edital, ficam intimados os executados e
demais interessados, se ndo intimados pessoalmente ou na pessoa de seus advogados.
CONDICOES DE VENDA: DOS LANCES: O presente Leildo sera efetuado na
modalidade “ON-LINE”, sendo que os lances deverdo ser fornecidos através de sistema
eletronico do gestor www.faroonline.com.br e imediatamente divulgados on-line, de
modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das ofertas. DO PAGAMENTO: O
Arrematante devera depositar no prazo improrrogavel de 24 horas o valor do lance

vencedor através da guia de depdsito judicial a ser obtida no endereco


http://www.faroonline.com.br/

https://www.tjsp.jus.br/PortalCustas. PARCELAMENTO: De acordo com o art. 895, |
e I, e paragrafos, do NCPC, os interessados em adquirir o bem de forma parcelada,

poderdo pedir o parcelamento por escrito, até o inicio do primeiro leildo, desde que a

proposta ndo seja inferior ao valor da avaliagéo, e até o inicio do sequndo leildo, desde

que o valor da proposta nao seja menor que 85% do valor da avaliacéo, ficando claro que

do requerimento devera constar oferta de pagamento de pelo menos 25% do valor do

lance a vista, e o restante parcelado em até 30 meses, garantido por caucdo idénea, guando

se tratar de moveis, e por hipoteca do préprio bem, quando se tratar de imoveis. De todas

as propostas deverdo constar prazo, modalidade, indexador de correcdo monetaria e

condicbes de pagamento do saldo. Deve, ainda, constar da proposta que o interessado

declara estar ciente da multa de 10% sobre a parcela inadimplida somada as parcelas

vincendas (art. 895, §4°), bem como gue em caso de inadimplemento declara estar ciente

sobre a possibilidade de o exeqilente pedir a resolucdo da arrematacdo ou a cobranca do

valor em aberto nestes mesmos autos (art. 895, 85°). Observa-se, ainda, que a proposta

de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento
parcelado. DA COMISSAO DO LEILOEIRO: A comisséo do leiloeiro sera de 5%
(cinco por cento) sobre o valor de arrematacao, a ser paga pelo arrematante no prazo de
até 24 horas ap6s o leildo, através de depdsito bancario. DO AUTO DE
ARREMATACAO: Apés a efetiva liquidacdo dos pagamentos acima, o auto de
arrematacdo serd assinado pelo Juiz. IMISSAO NA POSSE: O arrematante
providenciara perante o Juizo competente a imissdo na posse. DA ADJUDICACAO:
Caso o0 exequente venha a adjudicar os bens ficard igualmente responsavel pelo
pagamento da comissdo do Leiloeiro sobre o valor da avaliagdgo. DO
CANCELAMENTO DA PRACA APOS A PUBLICACAO DO EDITAL: Caso o
praceamento seja cancelado ap6s a publicacdo do edital, especialmente em razdo de
acordo entre as partes ou pagamento da divida, serdo devidos ao leiloeiro os custos do
leildo que serdo arcados solidariamente pelas partes. FALE CONOSCO: Eventuais
duvidas poderdo ser esclarecidas no escritorio do Leiloeiro, na Rua Princesa lIsabel, 86,
cj. 64/65, Brooklin - S&o Paulo/SP, ou ainda, pelo telefone (11) 3105-4872 - email:
faroleiloes@terra.com.br. DESCRICAO DO BEM: LOTE UNICO: Imével situado &
Rua Quintino Bocailva, 271, Centro, Itapetininga/SP. Imdvel descrito na matricula n°
36.854, do 1° CRI de Itapetininga/SP — Contribuinte: 01.02.122.0301.001. Descrigéo

contida em matricula: Imovel: o prédio n. 271 da Rua Quintino Bocailva, situado nesta

cidade e 1° subdistrito, constituido de casa de morada e respectivo terreno, que assim se



descreve e confronta: pela frente, em 8,80 metros, com a Rua Quintino Bocaiuva; pelo
lado esquerdo de quem da frente olha para o imovel, divide com Maria das Dores, em
18,55 metros; de outro lado, a partir da frente, segue em 18,80 metros, dividindo com
Benedito Carlos Brizola, antes Maria José Rolim; dai deflete a esquerda e segue em 3,00
metros, findo os quais, deflete a direita e segue até os fundos, em 3,25 metros; e, nos
fundos, em 6,00 metros, dividindo em todas essas extensdes com Benedito Carlos Brizola,
antes Maria José Rolim. Conforme laudo de avaliacdo constante dos autos, o imével tem
area de terreno de 150,00m2, e area construida de 95,00m2. Inscricdo cadastral n°
01.02.122.0301.001, n° do cadastro: 5667. A edificacdo com area construida de 95,00m2,
tem a seguinte divisdo interna: terraco frontal, 3 (trés) dormitérios, banheiro geral e
cozinha, na area externa banheiro e area de servi¢co., com regular estado geral de
conservacao. A regido onde se localiza o imovel é de natureza mista, padrdo construtivo
médio, atendida por transporte publico, comércio local, e pelos principais melhoramentos
plblicos. O zoneamento é Zona Central. VALOR DA AVALIACAO: R$351.000,00
(trezentos e cinquenta e um mil reais), conforme laudo de avaliagio de fls., constante dos
autos, datado de maio/2023. VALOR DA AVALIACAO, ATUALIZADO PELO
TJ/SP JULHO/2026: R$402.418,00 (Quatrocentos e dois mil, quatrocentos e dezoito
reais). Obs.1: Consta da Av. 05 da matricula, ajuizamento de Acdo de Execucdo,
processo n° 1003432-57.2015.8.26.0269, promovida por BANCO SAFRA S/A, em face
de MAXIMA CADERNOS INDUSTRIA E COMERCIO LTDA., em tramite perante a
2% Vara Civel do Foro da Comarca de Itapetininga; Obs.2: Consta da Av. 06 da matricula
ajuizamento de acdo de Execucéo, processo n® 1003159-78.2015.8.26.0269, promovida
por BANCO SAFRA em face de MAXIMA CADERNOS INDUSTRIA E COMERCIO
LTDA. e Outros, em tramite perante a 4% Vara Civel do Foro da Comarca de Itapetininga;
Obs. 3: Consta da Av. 07 da matricula, indisponibilidade do imovel, em face da
coproprietaria Maria Elizabeth Jacyntho Vieira, decretada nos autos do processo n°
0003490-92.2006.8.26.0269, promovida por CELUPA INDUSTRIA PAPEL E
CELULOSE GUAIBA LTDA., CNPJ N° 92.788.009/0001-27, em tramite perante a 12
Vara Civel de Itapetininga; Obs. 4: Consta da Av. 08 da matricula, ajuizamento de Acéao
de Execucdo, processo n® 1001711-31.2019.8.26.0269, promovida por Itad Unibanco
SIA, em face de MAXIMA CADERNOS INDUSTRIA E COMERCIO LTDA. E
OUTROS, em tramite perante a 42 VVara Civel do Foro da Comarca de Itapetininga; Obs.
5: Consta Av. 10 da matricula, indisponibilidade dos bens e direitos de Maria Elizabeth

Jacyntho Vieira, por determinacdo oriunda dos autos do processo n° 0010770-



86.2020.5.15.0041, promovida por WELITON PEDROZA DE OLIVEIRA, CPF N°
391.048.418-24 e RICHARD CAMPOS PINHEIRO, CPF N° 408.443.298-94, em
tramite perante o Juizo da Vara do Trabalho de Itapetininga; Obs. 6: Em consulta ao site
da Prefeitura de Itapetininga, datada de 28/07/2026, nao foi possivel obter informacdes

para o contribuinte; Obs. 7: A executada Maria Elizabeth Jacynto Vieira, vidva de

Fernando Gomes Vieira, apresentou Escritura de Inventario lavrada no 3° Tabelionato de

Notas de Sorocaba (fls. 1.176/1.188), onde observa-se que os herdeiros Natalia Gomes

vieira Thibes Prado, Maria Fernanda Vieira Moraes e Fernando Isaac Gomes Vieira,

cederam seus cederam seus direitos hereditarios a herdeira/executada MARIA
CAROLINA GOMES VIEIRA DE CAMPOS SALES; Obs. 8: Conforme despacho

(evento 531), no caso de adjudicacdo ou alienacdo, os créditos que recaem sobre o bem,

inclusive os de natureza propter rem, em especial as despesas condominiais (art. 1.345
do CC), débitos fiscais e tributarios conforme o art. 130, paragrafo Gnico do CTN,
subrogam-se sobre o respectivo preco, observada a ordem de preferéncia (Art. 908, § 1°
do CPC), ou seja, o bem seré adquirido livre de 6nus ou dividas anteriores a arrematacao.
Obs. 9: 1. Deve-se observar o art. 843, 81° e 8§2° do CPC, ou seja: “Art. 843. Tratando-

se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou do

conjuge alheio a execucéo recaira sobre o produto da alienacdo do bem. §1°. E reservada

a0 coproprietario ou ao conjuge ndo executado a preferéncia na arrematacdo do bem

em iqualdade de condicfes. §2°. Nao serd levada a efeito expropriacéo por preco inferior

ao da avaliacdo na qual o valor auferido seja incapaz de garantir, ao coproprietario ou

0 cOnjuge alheio a execucdo, o correspondente a sua quota-parte calculado sobre o valor

da avaliacdo”; 2. Para o exercicio do direito de preferéncia, € necessrio que o

interessado, além de estar cadastrado no site do gestor, encaminhe solicitacdo expressa

para o e-mail: faroleiloes@terra.com.br, informando sua pretensdo e qualificacdo

completa, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias do inicio do praceamento. Sera

o0 presente edital, afixado e publicado na forma da lei. Eu , escrevente conferi. Eu

, coordenador subscrevi. Sdo Paulo, de de
Dr. Paulo Henrique Ribeiro Garcia

Juiz de Direito


mailto:faroleiloes@terra.com.br

