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AUTO DE AVALIACAO

Aos 08 dias do més de Julho de 2026, nesta cidade e comarca de Birigui,
Estado de Sao Paulo, eu, Oficial de Justica abaixo assinado, em cumprimento ao
mandado extraido do Processo n® 4000092-62.2026.8.26.0077 da 3* Vara Civel da
Comarca de Birigui/SP, requerida por ONE7 SECURITIZADORA DE CREDITOS
COMERCIAIS S/A contra MARINES CLEMENTINO OLIVEIRA MONTEIRO E
OUTROS, apés as formalidades legais, PROCEDI A AVALIACAO:

Da totalidade do “IMOVEL OBJETO DA MATRICULA N. 50.440
DO CRI DE BIRIGUI”, situado na Alameda Capri, 168 — Residencial San
Marino — Birigui/SP conforme indicado no mandado 610009783270, em anexo.

AVALIACAO: RS 1.200.000,00 (Um milhdo e duzentos mil reais).

Parametros utilizados:

Informacdes colhidas junto a corretores locais, que informaram os valores
do metro quadrado do terreno na localizacdo do imoével e do metro quadrado da
construcdo, de forma indireta e por aproximacio, com base na lei da oferta e
procura.

Assim, tendo em vista os valores apresentados por eles, adotei o valor do
referido imovel no total supra mencionado, embora nao tenha conhecimentos
especializados para tanto.

Do que para constar, lavrei o presente auto, que apds lido e achado
conforme, vai devidamente assinado por mim, Oficial de Justica encarregado dessa
diligéncia.

Robinson Ryuzo Gattis
Oficial de Justica
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Poder Judiciario
JUSTICA ESTADUAL
Civel - Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Juizo Titular | - 22 Vara Civel da Comarca de Tatui

Avenida Virgilio Montezzo Filho, 2009 - Bairro: Nova Tatui - CEP: 18278440 - Fone: (15) 2102-5517 - Email: tatui2cv@tjsp.jus.br

EXECUGAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL N2 1006649-66.2022.8.26.0624/SP

EXEQUENTE: ONE7 SECURITIZADORA DE CREDITOS COMERCIAIS S/A
EXECUTADO: | P C MARINHO VESTUARIO E CALCADOS LTDA
EXECUTADO: PAULO JOSE OLIVEIRA MONTEIRO

EXECUTADO: JOAO PAULO CLEMENTINO MARINHO

EXECUTADO: MARINES CLEMENTINO OLIVEIRA MONTEIRO

DESPACHO/DECISAO

Vistos.

Trata-se de execucdo de titulo extrajudicial em que foi realizada a avaliacdo do imdvel
objeto da matricula n? 50.440 do CRI de Birigui, por meio de carta precatéria regularmente cumprida
pelo Juizo deprecado. Conforme auto de avaliacdo lavrado pelo Oficial de Justica, o bem foi avaliado
em R$ 1.200.000,00, tendo sido observado que a estimativa foi realizada com base em informacdes
de mercado obtidas junto a corretores locais, por critério indireto e por aproximacao.

Verifica-se que as partes foram regularmente cientificadas da devolucao da carta
precatéria cumprida, conforme ato ordinatério de evento 341, sem que tenha havido qualquer
impugnacao ao trabalho avaliatério no prazo legal.

Nessas circunstancias, nao havendo insurgéncia das partes e inexistindo elementos
concretos que indiquem inadequacao do valor atribuido ao bem, impde-se a homologacdo da
avaliacao realizada.

A avaliacao judicial goza de presuncao relativa de legitimidade, somente sendo
recomendada sua renovacao quando demonstrado vicio relevante, erro ou manifesta discrepancia do
valor apurado, o que nao ocorre no caso concreto.

Diante do exposto:

1. HOMOLOGO a avaliacdo do imoével objeto da matricula n? 50.440 do Cartério de
Registro de Imdveis de Birigui, fixando seu valor em R$ 1.200.000,00 (um milhao e duzentos mil
reais), nos termos do auto de avaliacao elaborado pelo Sr. Oficial de Justica.

2. Intime-se a exequente para que, no prazo de 15 (quinze) dias, manifeste-se acerca do
prosseguimento dos atos expropriatérios, informando se possui interesse na adjudicacdo do bem
penhorado, nos termos do artigo 876 do Cédigo de Processo Civil.

3. Nao havendo interesse na adjudicacao, deverad a exequente, no mesmo prazo, indicar a
modalidade de alienagao pretendida, especificando se requer:

a) alienacao por iniciativa particular (artigos 880 e seguintes do CPC);

b) alienacdo por intermédio de corretor ou leiloeiro nomeado pelo juizo, observadas as
disposicOes legais pertinentes; ou

c) alienacao judicial mediante leildo eletrénico, na forma dos artigos 881 e seguintes do
CPC.

4. Com a manifestacao, tornem os autos conclusos para deliberacao acerca da modalidade
expropriatéria e fixacao das condicdes da alienacao.
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Na inércia, ao arquivo, sem suspensao do curso da prescri¢ao.

Intime-se.

Documento eletrénico assinado por RUBENS PETERSEN NETO, Juiz de Direito, na forma do artigo 12, inciso Ill, da Lei 11.419, de
19 de dezembro de 2006. A conferéncia da autenticidade do documento estd disponivel no endereco eletrénico
https://eproclg.tjsp.jus.br/eproc/externo_controlador.php?acao=consulta_autenticidade_documentos, mediante o preenchimento do
cédigo verificador 610018492364v2 e do cédigo CRC 05b60207.

Informac0es adicionais da assinatura:

Signatério (a): RUBENS PETERSEN NETO
Data e Hora: 15/09/2026, as 17:10:08
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