62 Vara Civel.

Edital de 12 e 22 Praca de Bem Imovel e para Intimacio dos executados FABIO
FERREIRA RODRIGUES, CPF n° 031.881.295-99; SANDRA FEITOZA VIEIRA,
CPF n° 261.644.818-13; do coproprietario JOAO BATISTA VIEIRA DOS
SANTOS, CPF N° 385.982.213-68, dos credores com penhora averbada CAPITAO
ANTONIO ROSA INVESTIMENTOS SPE S/A, CNPJ N° 29.574.451/0001-14;
GUIAL EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAC}()ES LTDA., CNPJ N°
13.691.088/0001-87; e demais interessados, expedido nos autos da Acdo de
Cumprimento de Sentenca, requerida por CASSEB SOCIEDADE DE
ADVOGADOS, CNPJ n° 10.339.881/0001-23. Processo n° 0043901-
72.2024.8.26.0100

O Dr. Fabio Coimbra Junqueira, Juiz de Direito da 6% Vara Civel do Foro Central de
Sdo Paulo, na forma da Lei, etc. ... FAZ SABER aos que o presente edital de 1% e 22
Praca de bem imovel virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que na
forma do art. 879, 11, do NCPC, regulamentado pelo Provimento 1625/2009, através do

gestor judicial homologado pelo Tribunal de Justica www.faroonline.com.br, sob o

comando do Leiloeiro Oficial Sr. Ronaldo Sérgio M. R. Faro, Jucesp n® 191, no dia
02/02/2027, as 15:00 horas, terd inicio a 1% praca e se estenderd por trés dias
subsequentes, encerrando-se em 05/02/2027, as 15:00 horas, sendo entregue a quem
mais der igual ou acima da avaliacdo, sendo que, em ndo havendo licitantes, abrir-se-a a
2% praca que terd inicio imediatamente ap6s o fechamento da primeira, e se encerrara no
dia 25/02/2027, as 15:00 horas, para o 2° Leildo, ocasido em que os referidos bens serdo
entregues a quem mais der, ndo devendo ser aceito lance inferior a 60% da avaliagio
atualizada. Nos termos do art. 889, I, do CPC, pelo presente edital, ficam intimados o0s
executados, e demais interessados se nao intimados pessoalmente ou na pessoa de seus
advogados. CONDICOES DE VENDA: DOS LANCES: O presente Leildo serd
efetuado na modalidade “ON-LINE”, sendo que os lances deverdo ser fornecidos
através de sistema eletrdnico do gestor www.faroonline.com.br e imediatamente
divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das ofertas. DO
PAGAMENTO: O Arrematante devera depositar no prazo improrrogavel de 24 horas o
valor do lance vencedor através da guia de depdsito judicial a ser obtida no site
https://www.tjsp.jus.br/PortalCustas. PARCELAMENTO: De acordo com o art. 895, |

e Il, e paragrafos, do NCPC, os interessados em adquirir o bem de forma parcelada,



http://www.faroonline.com.br/
https://www.tjsp.jus.br/PortalCustas

poderédo pedir o parcelamento por escrito, até o inicio do primeiro leildo, desde que a

proposta ndo seja inferior ao valor da avaliagdo, e até o inicio do sequndo leildo, desde

que o valor da proposta ndo seja menor que 60% do valor da avaliacdo, ficando claro

que do requerimento devera constar oferta de pagamento de pelo menos 25% do

valor do lance a vista, e o restante parcelado em até 30 meses, garantido por caucdo

idénea, quando se tratar de méveis, e por hipoteca do préprio bem, quando se tratar de

iméveis. De todas as propostas deverdo constar prazo, modalidade, indexador de

correcdo monetdria e condicfes de pagamento do saldo. Deve, ainda, constar da

proposta gue o interessado declara estar ciente da multa de 10% sobre a parcela

inadimplida somada as parcelas vincendas (art. 895, §4°), bem como gque em caso de

inadimplemento declara estar ciente sobre a possibilidade de o exegiente pedir a

resolucdo da arrematacdo ou a cobranca do valor em aberto nestes mesmos autos (art.

895, 85°). Observa-se, ainda, que a proposta de pagamento do lance a vista sempre
prevalecerd sobre as propostas de pagamento parcelado. DA COMISSAO DO
GESTOR: A comissdo do leiloeiro serd de 5% (cinco por cento) sobre o valor de
arrematacdo, a ser paga pelo arrematante no prazo de até 24 horas apo6s o leildo, atraveés
de depo6sito bancario. DO AUTO DE ARREMATACAO: Apos a efetiva liquidagdo
dos pagamentos acima, o auto de arrematacao seréa assinado pelo Juiz. IMISSAO NA
POSSE: O arrematante providenciara perante 0 Juizo competente a imissao na posse.
DA ADJUDICACAO: Caso o exequente venha a adjudicar os bens ficara igualmente
responsavel pelo pagamento da comissdo do Leiloeiro sobre o valor da avaliagdo. DO
CANCELAMENTO DA PRACA APOS A PUBLICACAO DO EDITAL: Caso o
praceamento seja cancelado apds a publicacdo do edital, especialmente em razdo de
acordo entre as partes ou pagamento da divida, serdo devidos os custos do leiloeiro, que
serdo arcados solidariamente pelas partes. FALE CONOSCO: Eventuais davidas
poderdo ser esclarecidas no escritorio do Gestor Judicial, na Rua Princesa Isabel, 86, cj.
64/65, Brooklin - S&o Paulo/SP, ou ainda, pelo telefone (11) 3105-4872 - email:
faroleiloes@terra.com.br. LOTE UNICO: Apartamento n° 31, localizado no 3° andar
do “EDIFICIO SANTA FILOMENA”, & Rua Pinheiros, n° 1.186, no 45° subdistrito,
Pinheiros, com érea total de 93,15m2, sendo 66,62 m2 de area util e 26,53 m?2 de area
comum, cabendo-lhe a fragdo ideal de 12,414% no terreno descrito na inscricdo de
condominio 553 deste Cartdrio. Contribuinte 015.046.0101-7 — Codigo Nacional de
Matricula n°® 111138.2.0009709-15. Imével pertencente a matricula n® 9.709, do 10°

Cartorio de Registro de Imdveis de Sdo Paulo. De acordo com o laudo de avaliagdo



constante dos autos, a unidade é composta por uma sala, uma cozinha, um quarto e um
banheiro, ndo dispondo de vaga de garagem, varanda ou elevador. Em razdo da
impossibilidade de acesso ao interior da unidade autdbnoma, a vistoria interna restou
prejudicada. O imodvel encontra-se inserido em regido urbana consolidada, com vocacao
predominantemente mista (residencial e comercial), contando com infraestrutura urbana
completa. A regido apresenta boa oferta de comercio e servicos, além de facil acesso as
vias principais e transporte publico. VALOR DA AVALIACAO: R$634.000,00
(seiscentos e trinta e quatro mil reais), de acordo com o laudo de avaliacdo de fls.,
constante dos autos, datado de margo/2026. VALOR DA AVALIACAO
ATUALIZADO PELO INDICE DO TJ/SP PARA outubro/2026: R$651.411,00
(seiscentos e cinquenta e um mil, quatrocentos e onze reais). Obs.: 01: Consta da
Av. 14 da referida matricula, penhora da metade ideal de 50% do imovel, nos autos do
processo n° 1005350-20.2022.8.26.0011, Acdo de Execucdo, promovida por CAPITAO
ANTONIO ROSA INVESTIMENTOS SPE S/A, CNPJ N° 29.574.451/0001-14, em
tramite perante a 4° vara Civel do Foro Regional de Pinheiros; Obs. 02: Consta da Av.
15 da referida matricula, penhora da metade ideal de 50% do imovel, nos autos do
processo n° 1005350-20.2022.8.26.0011, Acdo de Execucdo, promovida por CAPITAO
ANTONIO ROSA INVESTIMENTOS SPE S/A, CNPJ N° 29.574.451/0001-14, em
tramite perante a 4° vara Civel do Foro Regional de Pinheiros; Obs. 03: Consta da Av.
17 da referida matricula, penhora do imovel, nos autos do processo n° 0042506-
45.2024.8.26.0100, Acdo de Execucdo Civil, promovida por GUIAL
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., CNPJ N° 13.691.088/0001-87,
em tramite perante a 9% Vara Civel do Foro Central de Sdo Paulo; Obs. 04: Consta da
Av. 18 da referida matricula, a penhora destes autos; Obs. 05: Em consulta realizada no
site da Prefeitura/SP , datada de 29/10/26, verificou-se constar dividas em aberto no
valor total de R$9.292,69 (nove mil, duzentos e noventa e dois reais e sessenta e nove
centavos); Obs. 06: Foi encaminhado e-mail solicitando informagdes a respeito de
eventuais débitos de condominio para a imobilidria que administra o condominio,

porém ainda nédo se obteve retorno; Obs. 07: 1. Deve-se observar o art. 843, 81° e §2°,

do CPC, ou seja: “Art. 843. Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente

a quota-parte do coproprietario ou do conjuge alheio a execucao recaird sobre o

produto da alienacdo do bem. §1°. E reservada ao coproprietario ou ao conjuge nio

executado a preferéncia na arrematacdo do bem em igualdade de condicfes. §2°. Nao

serd levada a efeito expropriacdo por preco inferior ao da avaliacdo na qual o valor




auferido seja incapaz de garantir, ao coproprietario ou o conjuge alheio a execucao,

0 correspondente a sua quota-parte calculado sobre o valor da avaliacdao”; 2. Para o

exercicio do direito de preferéncia, € necessario que o interessado, além de estar

cadastrado no site do gestor, encaminhe solicitacdo expressa para 0 e-mail:

faroleiloes@terra.com.br, informando sua pretensao e qualificacdo completa, com

antecedéncia minima de 15 (quinze) dias do inicio do praceamento. ONUS, TAXAS

E IMPOSTOS: Eventuais 6nus, taxas ou impostos incidentes sobre o bem correrdo por
conta do arrematante ou adjudicante, com excecao dos débitos do § unico do artigo 130
do CTN, que se sub-rogam sobre o preco dos bens. Sera o presente edital, afixado e
publicado na forma da lei. Eu ___, escrevente conferi. Eu ____, coordenador subscrevi.

Séo Paulo, de de.
Dr. Fabio Coimbra Junqueira

Juiz de Direito
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